Welchen Einfluss nimmt
der Klimaschutz auf die
Real Estate-Branche?

Baker Tilly Online-Seminar
02. September 2021

@ bakertilly




01
02

03

04
05

@

Funktionsweise des Klimaschutzgesetzes

Bedeutung der Gebaudewirtschaft fiir den
Klimaschutz

Bisherige Mafnahmen (Auszug) zur
Zielerreichung im Gebaudesektor

Chancen fiir die Gebaudewirtschaft

Steuerliche Erleichterungen - Erhalt der
Gewerbesteuer-Befreiung

Ausblick






@

Ausgangspunkt des Klimaschutzes

Das sog. CO,-Budget

» (Nahezu) linearer Zusammenhang zwischen dem globalen Temperaturanstieg und dem Anstieg der
anthropogenen CO,-Emissionen in der Atmosphare

* 1000 Gt anthropogene CO,-Emissionen — 0,27°C bis 0,63°C

« Emittiert im Zeitraum 1850-2019: ca. 2390 anthropogene Gt CO,-Emissionen (Temperaturanstieg bislang:
ca. 1,07°C)

» Verbleibendes globales CO,-Budget:

Approximate Additional Estimated remaining carbon budgets

global __5'0"_&' from the beginning of 2020 (GICO>)

warming Warming Variations in reductions
relative to relative to in non-CO»
lgsﬁ;? 00 20 IL?;EP 19 Likelihood of limiting global warming emissions*(i]

to temperaiure limit™*(2)
temperature temperature

limit (*C)*(1) limit (°C) 17% 33% 3% 7% 83%

Higher or lower
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Quelle: IPCC, Climate Change 2021, Working Group | — Contribution to the Sixth Assessment Report, S. 41 (Stand: 7. August 2021)



Ausgangspunkt des Klimaschutzes

Every tonne of CO, emissions adds to global warming

Global surface termperature increase since 1850-1200 (*C) as a function of cumulative CO, emissions (GtCO,)
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Quelle: IPCC, Climate Change 2021, Working Group | — Contribution to the Sixth Assessment Report, S. 38 (Stand: 7. August 2021)
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Ausgangspunkt des Klimaschutzes

» Umsetzung des nationalen CO,-Budgets im Klimaschutzgesetz (KSG)

Zweck des Gesetzes Mittel zur Zielerreichung Grundlage: Budgetansatz

Erfullung der nationalen Festlegung eines Das CO2-Budget dient als
Klimaschutzziele und Emissionsminderungspfads zentrale Messgrol3e fur den
Einhaltung der europaischen _ _ Klimaschutz
Zielvorgaben Aufteilung dieses Pfads auf 6

Sektoren Bereits im urspringlichen KSG
Grundlage bildet die Pariser _ angelegt (wohl aber an einem
Klimarahmenkonvention der MafSnahmen zur Verminderung Temperaturanstieg von 2 Grad
Vereinten Nationen aus dem von Emissionen bleiben Celsius orientiert)
Jahr 2015 Fachgesetzen vorbehalten

_ o Verscharft durch das BVerfG
Regelmallige Projektion, ob

Begrenzung des Anstiegs der : _
Ziele durch die Summe der Folge: Novelle des KSG

globalen | |
Durchschnittstemperatur auf EinzelmaRnahmen erreicht Vertindlichkeitn
deutlich unter 2 Grad Celsius werden :

madglichst auf 1,5 Grad Celsius
gegenlber dem
vorindustriellen Niveau

Treibhausgasneutralitat als
langfristiges Ziel



Das Klimaschutzgesetz (KSG)

» Zulassige Jahresemissionsmengen (nach BVerfG-Entscheidung — novelliertes KSG)
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Das neue Klimaschutzgesetz -
Jahresemissionsmengen nach Bereichen bis 2030

280 —— Energiewirtschaft == Gebiude
== Industrie w— Landwirtschaft
w— \erkehr e Abfallwirtschaft und Sonstiges

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
*Datenpunkte wurden zur Veranschaulichung interpoliert

= FUr 2031 bis 2040 legt das Klimaschutzgesetz jahrliche Gesamtminderungsziele fest. - Bis 2040 missen mindestens 88 %
weniger Treibhausgasemissionen ausgestoBen werden. = Ab 2045 schreibt das Klimaschutzgesetz Treibhausgasneutralitat vor,
nach 2050 negative Emissionen (wir entnehmen der Atmosphdre netto Treibhausgase).

Quelle: Bundesumweltministerium



Status der Zielerreichung

Abbildung 1: Treibhausgasmissionen in Deutschland nach Sektoren 1990 bis 2020,
Schatzung fiir 2021 und Sektorenziele 2030
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Quelle: Agora Energiewende — Abschétzung der Klimabilanz Deutschlands fiir das Jahr 2021, August 2021



Projektionen fur die Zukunft (1/3)

Abbildung 47: Entwicklung der gesamten Treibhausgasemissionen nach KSG-Sektoren (1990-

2040)
1.400
1.200 —-!;o‘
3]
1.000 ' e | P o
= pry
70
= m
800 153 70 =
% 67
) =
«~ 600 — 63
g o
= 188 62
400 : 62
200
0
1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 2018 | 2025 | 2030 [Ziel2030| 2035 | 2040
-200
Jahre
B Energiewirtschaft B Industrie B Gebdude
B Verkehr Landwirtschaft B Sonstige
B Int. Luft- & Seeverkehr ® LULUCF

Quelle: Projektionsbericht 2021 fur Deutschland, S. 324 — Stand: August 2021



Projektionen fur die Zukunft (2/3)

Tabelle 1: Entwicklung der Treibhausgasemissionen und Indikatoren fiir das Szenario MMS
Indikator Einheit 2018 2025 2030 2035 2040
Treibhausgasemissionen
Energiewirtschaft Mio. t CO2- 305,1 242,8 193,2 135,4 74,9
(Minderung ggii. 1990) Aq -34,6 % -47,9 % -58,5 % -71,0 % -83,9 %
%

Industrie Mio. t CO2- 194,9 174,8 154,6 143,2 139,4

(Minderung ggii. 1990) Aq -308% | -379% | -451% | -491% | -50,5%
%

Gebdude Mio. t CO2- 116,6 107,9 90,9 69,0 50,2

(Minderung ggti. 1990) Aq 44,4% | -486% | -567% | -671%| -760%
%

Verkehr Mio. t CO2- 162,3 151,4 126,4 100,1 78,7

(Minderung ggii. 1990) Aq -1,0% -76% | -229% | -389%| -520%
%

Landwirtschaft Mio. t CO2- 69,8 67,3 62,8 62,4 62,0

(Minderung ggti. 1990) Aq -22,3% -251% | -302% | -306%| -31,0%
%

Abfallwirtschaft & Sonstige Mio. t CO2- 9,7 6,7 5,0 4,0 3,4

(Minderung ggii. 1990) Aq -746% | -824% | -86,8%| -897% | -91,2%
%

Gesamt (ohne LULUCF) Mio. t CO>- 858,3 750,9 632,9 514,0 408,7

(Minderung ggii. 1930) Aq -31,3% -39,9% -49,3% -58,9 % -67,3%
%

Gesamt Sensitivitit Mio. t COa- 858,3 723,4 608,9 494,5 408,2

(deutlich hoherer EUA-Preis | Aq -31,3% -42,1% -51,3% -60,4 % -67,3%

fiir Stromsektor ohne %

LULUCF)

(Minderung ggti. 1990)

Jahresemissionsmenge Bun- Mio. t CO2- --- 438,0 ==

des-Klimaschutzgesetz 2021 | Aq

Minderungsziel Bundes-Kli- % --- -77% -88 %

maschutzgesetz 2021

Quelle: Projektionsbericht 2021 fur Deutschland, S. 26 — Stand: August 2021
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Projektionen fluir die Zukunft (3/3)

Abbildung 48: Abweichung der Treibhausgasemissionen pro Sektor von den Jahresemissionsmen-
gen gemaR Klimaschutzgesetz 2021
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Zwischenfazit

@

Vorgaben im Klimaschutzgesetz konnen nicht gelockert werden —
im Gegenteil, es sind weitere Verscharfungen erforderlich, um die
Ziele des Pariser Abkommens einzuhalten.

Derzeitige Prognosen: Bereits die bisherigen Zielvorgaben des
Klimaschutzgesetzes werden deutlich verfehlt!

Zielverfehlung in allen Sektoren: Zielverfehlung im eigenen Sektor
kann grundsatzlich nicht durch Zielerreichung in anderen Sektoren
ausgeglichen werden.

Der starkste Druck lastet auf der Energiewirtschaft —
Konsequenzen: Hohere Endverbrauchspreise? Verlagerung der
Produktion in andere Sektoren?
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Beitrag des Gebaudesektors an den
anthropogenen CO,-Emissionen

Global betrachtet verursacht der Gebaudesektor ca. 40% der CO,-
Emissionen (Quelle: UNO, 2020 Global Status Report for Buildings
and Construction).

Davon entfallen ca. 28 Prozentpunkte auf den Energieverbrauch in
den Gebauden und ca. 10 Prozentpunkte auf die Herstellung und
Instandhaltung der Geb&ude (Quelle: wie vorstehend).

Das Klimaschutzgesetz verfolgt das Quellprinzip, d.h. die
Emissionen des Gebaudesektors werden auf die Sektoren
Energiewirtschaft, Gebaudewirtschaft und Industrie aufgeteilt.

Der Gebaudewirtschaft werden grundséatzlich nur solche
Emissionen zugeordnet, die der Gebaudewarme sowie dem
Brennstoffeinsatz fur die Warmwasserbereitung zuzuordnen sind.

Folge hiervon ist, dass sich die Emissionen von einen auf den
anderen Sektor verlagern kénnen (z.B. durch den Einsatz von
Fernwarme, wodurch die Emissionen der Energiewirtschaft
und/oder Industrie zugeordnet werden wurden).



Entwicklung des Warmebedarfs im

Gebaudebereich

Abbildung 31: Entwicklung des Endenergiebedarfs fiir Raumwarme und Warmwasser in Wohnge-
b&duden und Nichtwohngebduden (GHD) im Szenario MMS
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Quelle: Projektionsbericht 2021 fur Deutschland, S. 208 — Stand: August 2021
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CO,-Emissionen im Gebaudesektor

Tabelle 75:

Entwicklung der Treibhausgasemissionen im Sektor Gebdude nach Quellgruppen
zwischen 2020 und 2030 im MMS

Kategorie

GHD und
Sonstige

Haushalte
Gesamt

Sektorziel
Bundes-Kli-
maschutz-
pesetz
2021

Abwei-

chung vom
Sektorziel

mzu| mz1| zuzz| 2023

291

90,9

120,0

118

2,0

31,8

'

84,1

115,9

113

2,9

31,3

231

#

114,3

108

6.3

30,7

81,7
112,4

102

10,4

mu| znz.r.| zuzﬁ| 2027

Mio. t CO:-Ag
300| 292 284
80,3 | 786 | 76,7
110,3 | 107,9 | 105,1
97 92 87
13,3 | 159 181

Quelle fiir die lahre 2021-2030: Modellrechnungen Oko-Institut
Anmerkung: Die Werte fiir das Jahr 2020 wurden der Vorjahresschatzung der deutschen Treibhausgasemissionen (UBA
2021) entnomimen.

Anmerkung: Die Emissionen in der 3ektorzuordnung nach CRF-Quellgruppen sind in Anhang A.2 zu finden.

Quelle: Projektionsbericht 2021 fur Deutschland, S. 231 — Stand: August 2021
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Zwischenfazit

Auch im Gebaudebereich droht eine massive Zielverfehlung!

Es besteht akuter Handlungsbedarf, da es bereits in 2020 eine
Uberschreitung gab und in den kommenden Jahren weitere
Uberschreitungen prognostiziert werden.

Aufgrund Quellprinzip helfen dem Gebaudesektor jedoch nur

bestimmte Mallhahmen, um die CO2-Emissionen zu senken, z.B.

durch EffizienzmalRnahmen und regenerative Warmeerzeugung.

@






Zielerreichung im Gebaudesektor

Bisherige Malinahmen

CO2-Bepreisung in den Sektoren Warme und Verkehr
Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG)
— CO2-Gebaudesanierungsprogramm
= Energieeffizient Sanieren
» Energieeffizient Bauen
— Anreizprogramm Energieeffizienz (APEE)
— Marktanreizprogramm (MAP)
Steuerliche Foérderung Gebaudesanierung

Gebaudeenergiegesetz (GEG) - Energieeinsparungsgesetzes
(EnEG), Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)

Quelle: IPCC, Climate Change 2021, Working Group | — Contribution to the Sixth Assessment Report, S. 41 (Stand: 7. August 2021)
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Entwicklungen der Sanierungsraten

Abbildung &

Mittlere Sanierungsraten
Entwicklung der Gebdudehiille insgesamt und einzelner Bauteile bei Wohngebiuden in den angegebenen Zeitriumen
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Quelle: Umweltbundesamt, Positionspapier — 13 Thesen fur einen treibhausgasneutralen Gebaudebestand — Drangende

Herausforderungen der Warmewende (Stand: Oktober 2020).
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Trends der CO,-Emissionen im Gebaudesektor

Abbildung 1

Trendentwicklung und notwendiger Verlauf der Aktivitdten und Treibhausgasemissionen im Gebdudebestand

@ CO,-Aq pro Jahr

Sanierungsrate

= Notwendige Treibhausgas- = = Fortschreibung der = Notwendige Aktivitdten = = Fortschreibung der
emissionsreduktion Treibhausgasemissionen bei Geb&duden zur Erreichung Aktivitdten bei Gebduden
der Gebdude der Gebaude der Klimaziele ausgehend vom aktuellen
Aktivitdtsniveau

Quelle: Eigene Darstellung

Quelle: Umweltbundesamt, Positionspapier — 13 Thesen fur einen treibhausgasneutralen Gebaudebestand — Drangende
Herausforderungen der Warmewende (Stand: Oktober 2020). 51
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Sonstige Empfehlungen auf Basis des
Bundesumweltamt

* Anhebung der Gebaudeenergiestandards (Neubau:
Effizienzhaus 40 — Sanierungen: Effizienzhaus 55)

*  Wirksame CO2-Bepreisung zur Starkung des Wettbewerbs der
Erneuerbaren gegeniber fossilen Brennstoffen

' + Gebaude-Klimaabgabe und Verwendung der Einnahmen aus
der Abgabe fiir die energetische Gebaudesanierung

M

* Individuelle Sanierungsfahrplane

«  Kommunale Warmepléane






Die Gebaudewirtschaft als Energieversorger?

Erzeugung wird zunehmend dezentral:

Abbildung 13: Entwicklung der installierten Leistung im MMS
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Quelle: Berechnungen Oko-Institut, Daten fiir 2018 basierend auf Bundesnetzagentur (2020c), BMWi (2021b)
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Die Gebaudewirtschaft als Energieversorger?

« Ein nicht unerheblicher Teil des benétigten Strom wird zukulnftig auf den Gebauden erzeugt werden mussen.

Abbildung 14: Nettostromerzeugung im MMS, 2018-2040
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Quelle: Berechnungen Oko-Institut

Quelle: Projektionsbericht 2021 fur Deutschland, S. 90 — Stand: August 2021
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Umsetzung von Mieterstrommodellen

betreibt .
Anlagenbetreiber
Strompreis fur
EE-Strom
\ Stromlieferant

Wohngebaude (Dritter)

Mieter- . .
w, | S -

Letztverbraucher

Strompreis fur
Gesamtstromlieferung

Strompreis fur

Zusatzstrom Zusatzstrom

offentliches Netz

) Strom '
) Geld -

“ Vertragsbeziehung Stromhéndler

Quelle: Bundesnetzagentur
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Aufbau von Ladeinfrastruktur

PV-Anlage
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Quelle: Treffpunkt Kommune, abrufbar unter https://www.treffpunkt-kommune.de/ladeinfrastruktur-clevere-kombination/
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Weitere Herausforderungen

Lastenteilung bei der Umsetzung von
EffizienzmalRnahmen

:tj: Zukunftige Deckung des Warmebedarfs

@



Steuerliche

= Erleichterungen - Erhalt

der Gewerbesteuer-
Befreiung



Erweiterte Grundstiickskiirzung

1. 1,2 Prozent des Einheitswerts des zum Betriebsvermégen des Unternehmers gehdrenden und nicht von der Grundsteuer
befreiten Grundbesitzes; malRgebend ist der Einheitswert, der auf den letzten Feststellungszeitpunkt (Hauptfeststellungs-,
Fortschreibungs- oder Nachfeststellungszeitpunkt) vor dem Ende des Erhebungszeitraums (8 14) lautet. 2An Stelle der Kiirzung
nach Satz 1 tritt auf Antrag bei Unternehmen, die ausschlief3lich eigenen Grundbesitz oder neben eigenem Grundbesitz eigenes
Kapitalvermogen verwalten und nutzen oder daneben Wohnungsbauten betreuen oder Einfamilienh&auser, Zweifamilienhauser
oder Eigentumswohnungen im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes in der jeweils geltenden Fassung, errichten und
veraufern, die Kirzung um den Teil des Gewerbeertrags, der auf die Verwaltung und Nutzung des eigenen Grundbesitzes entféallt.
3Satz 2 gilt entsprechend, wenn

a) in Verbindung mit der Errichtung und Verauf3erung von Eigentumswohnungen Teileigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes errichtet und verauf3ert wird und das Gebéaude zu mehr als 66 2/3 Prozent Wohnzwecken dient,

b) in Verbindung mit der Verwaltung und Nutzung des eigenen Grundbesitzes Einnahmen aus der Lieferung von Strom

aa) im Zusammenhang mit dem Betrieb von Anlagen zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien im Sinne des 8§ 3
Nummer 21 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes oder

bb) aus dem Betrieb von Ladestationen fur Elektrofahrzeuge oder Elektrofahrrader, erzielt werden und diese Einnahmen
im Wirtschaftsjahr nicht hoher als 10 Prozent der Einnahmen aus der Gebrauchsiberlassung des Grundbesitzes sind;
die Einnahmen im Sinne von Doppelbuchstabe aa durfen nicht aus der Lieferung an Letztverbraucher stammen, es sei
denn, diese sind Mieter des Anlagenbetreibers, oder

c) Einnahmen aus unmittelbaren Vertragsbeziehungen mit den Mietern des Grundbesitzes aus anderen als den in den Buchstaben
a und b bezeichneten Tatigkeiten erzielt werden und diese Einnahmen im Wirtschaftsjahr nicht héher als 5 Prozent der Einnahmen
aus der Gebrauchstiberlassung des Grundbesitzes sind.
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