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,Neues” Recht (82b UStG) ab 01.01.2023

Einnahme der KdAOR im Rahmen eines

Leistungsaustauschs?

Nachhaltigkeit?
ja

Handelt die KdOR auf privatrechtlicher
oder auf 6ffentlich-rechtlicher Grundlage?

8§ 2 1 UStG Privatrechtlich offentlich-rechtlich § 2b UStG
Gestaltung madglich

Fuhrt dies zu grof3eren Potentieller
Wettbewerbsverzerrungen? Wettbewerb

« 17.500 EUR
* Privater = steuerfrei
» vorbehaltene Aufgabe

unternehmerisches nichtunternehmerisches
Handeln (steuerbar) Handeln (nicht steuerbar)

Es wird auf die Form der Betéatigung (d.h. Rechtsgrundlage) abgestellt!

Nachfolgend wird die Bewertung der Steuerfreiheit oder Steuerpflicht vorgenommen

§ 2b UStG — ,Re-Start” | Modul A Seite 3



Ausgewahlte Problemfalle in der Praxis

Vermietungen und Verpachtungen (1)

Vermietung von

Wohnungen / unbebaute
Grundstlcke

Gewerblich genutzte Raume

Parkplatze einzeln

Parkplatze neben offentlichen
StralR3en (Parkbuchten)

Parkplatz i.Z.m.
Wohnraumvermietung

Qualifikation
steuerfreie, langfristige Vermietung von
Grundstucken/Gebauden

steuerfreie Vermietung von Grundstticken,
ggf. mit Option zur Steuerpflicht

Steuerpflichtige Uberlassungen

Nach Ansicht der Finanzverwaltung kein
Wettbewerb

steuerfreie Uberlassung, Nebenleistung

Steuerbarkeit

Ja

Ja

Ja, ab dem
ersten Euro
(privatrechtlich);
ab Umsatz >
17,5 TEUR
(6ffentl.-rechtl.)

Nein

Ja

C bakertilly

Steuerbefreiung

§ 4 Nr. 12 lit. a) USLG

8 4 Nr. 12 lit. a) UStG; Option
nach 8 9 UStG mdglich

Nein, 8§ 4 Nr. 12 S. 2 UStG

§ 4 Nr. 12 lit. a) UStG
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Ausgewahlte Problemfalle in der Praxis

Vermietungen und Verpachtungen (2)

Vermietung von Qualifikation Steuerbarkeit Steuerbefreiung
Sporthallen / Vertrag besonderer Art; steuerpflichtige Ja, ab dem -
Mehrzweckhallen zur Vermietung! ersten Euro
sportlichen Nutzung*) (privatrechtlich);

ab Umsatz >

17,5 TEUR

(6ffentl.-rechtl.)

Mehrzweckhallen / Finanzverwaltung: reine Raumiberlassung Ja, ab dem 8 4 Nr. 12 lit. a) UStG
Sporthallen zu . = steuerfrei ergten Euro' ~ Option nach § 9 USIG
Veranstaltungszwecken¥) (privatrechtlich); 1 .

maoglich, soweit an
o) el & Unternehmer verpachtet/-
17,5 TEUR mietet wird i
(6ffentl.-rechtl.)

Andere Ansicht: ggf. Vertrag besonderer Art
= steuerpflichtig

*) Nebenleistungen, wie z.B. Entgelte fur Strom, Wasser, Heizung, Telefon, Veranstaltungshaftpflichtversicherung usw.
teilen regelmalig das Schicksal der Hauptleistung.
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Ausgewahlte Problemfalle in der Praxis

Vermietungen und Verpachtungen (3)

Vermietung von

Standplatze auf Markten und
Festen

Dachflachen (z.B. zur
Installation einer PV-Anlage
oder eines Mobilfunkmastes)

Campingflachen

Arztehaus

Qualifikation

Steuerfreie Vermietung von Grundsticken

steuerfreie Vermietung von Grundstticken
mit Option zur Steuerpflicht

Steuerpflichtig, es sei denn, die
tatsachliche Gebrauchstiberlassung betragt
mehr als sechs Monate

steuerfreie Vermietung von
Grundstiucken/Gebauden

Steuerbarkeit

Ja, ab dem
ersten Euro
(privatrechtlich);
ab Umsatz >
17,5 TEUR
(6ffentl.-rechtl.)

Ja

Ja, ab dem
ersten Euro

Ja
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Steuerbefreiung

8 4 Nr. 12 lit. a) UStG; Option
nach 8 9 UStG mdglich

8 4 Nr. 12 lit. a) UStG; Option
nach 8 9 UStG mdglich

8 4 Nr. 12 lit. a) UStG; u.U.
Teiloption nach § 9 UStG
maoglich
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Ausgewahlte Problemfalle in der Praxis

Personaliiberlassungen und Dienstleistungen, insbesondere an andere jPdOR

Verfigung des Bayrischen Landesamt fur Steuern vom 8. Februar 2021
Allein der objektive Inhalt der Leistung ist entscheidend, nicht die Beweggriinde staatlichen Handelns
Uberlassung von Personal begriindet daher grundsatzlich eine Unternehmereigenschaft

Ausnahmen nur unter Anwendung des § 2b UStG zulassig — Vorliegen einer offentlich-rechtlichen
Grundlage notwendig und

» Hohe der Einnahmen < 17.500 Euro / Jahr

* Privater zwingend steuerbefreit

» Gesetzlich vorbehaltene Aufgabe

Der Grol3teil der interkommunalen Zusammenarbeit wird kiinftig als umsatzsteuerbar und
umsatzsteuerpflichtig einzustufen sein

Steuerbefreiung flr Personenzusammenschliisse nach § 4 Nr. 29 UStG ggf. in manchen Fallen
anwendbar
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1) Nur die Jagdgenossenschatft tritt im Jagdpachtvertrag als Verpachterin der gemeinschaftlichen Jagdbezirke
auf (keine Eigenjagdbezirke)

Direkter Zahlungsfluss

Entgelt Jagdpacht

Gemeinschaftl.

Jagdpéachter
—

Jagdgenossenschaft - ,Verpdchterin®,
vertreten durch den Gemeinderat

und eigenschaft
Herrn Mustermann - ,Pachter”

Jagdbezirke durch
Jagdgenossenschaft

Prufung Hohe der

Jagdpachteinnahmen
notwendig fir Beurteilung
der Kleinunternehmer-

Jagdgenossenschaft
(= eigenstandige Kd6R)

S el Verwaltungsleistungen R

Kommune

[

Entschadigung fur Verwaltung
und/oder Ausschittung fiir
Unterhaltung Feld- und Waldwege

- Siehe Regelungen in Satzung
der Jagdgenossenschaft

- Achtung: Pachteinnahmen sind im ersten Schritt Einnahmen der Jagdgenossenschatft, ein direkter Zahlungsfluss an Kommune ist steuerlich irrelevant

Ertragsteuer Vermogensverwaltende Tatigkeit # BgA

Jagdpachtvertrag stellt privatrechtliche Grundlage dar
Umsatzsteuer

§ 2b UStG Einnahmen > 22.000 Euro: steuerbar und steuerpflichtig (19%)

Einnahmen < 22.000 Euro: Kleinunternehmer § 19 UStG, keine Ust

Bei freiwilligem Verzicht auf Anwendung der Kleinunternehmerregelung
des 8§19 UStG trotz
Einnahmen < 22.000 Euro:

Sonstiges

= steuerbare und steuerpflichtige Leistung (19%)

# BgA, ertragsteuerlich irrelevant

Keine steuerpflichtige Eigenjagdverpachtung, da keine
Eigenjagdbezirke verpachtet werden

Zahlungen (egal ob vom Pé&chter per Pachtzahlung direkt oder durch
die Jagdgenossenschaft) an die Kommune fir:

- Verwaltungsleistungen (= privatrechtl. Grundlage) stellen unter
§ 2b UStG steuerbare und steuerpflichtige Leistungen (19%) dar

- Unterhaltung Feld- und Waldwege sind nicht steuerbare echte
Zuschisse (kein Leistungsaustausch), daher ist keine Versteuerung
vorzunehmen
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2) Nur die Jagdgenossenschaft tritt im Jagdpachtvertrag als Verpéachterin der gemeinschaftlichen Jagdbezirke
und des Eigenjagdbezirks auf

Direkter Zahlungsfluss

Uberlassung

Eigenjagdbezirk zur

Entgelt Jagdpacht PEBN  \\eiterverpachtung
" Jaodgenossensehall —

3 ; v .. Verwalt leistunge
Jagdpachter Gemeinschaftl. (= eigenstandige KdoR) e— R

Kommune

Jagdbezirke und — -
Eigenjagdbezirke durch Priifung Hohe der Entschadigung fir Verwaltung

Jagdgenossenschaft " und/oder Ausschittung fir
LR il Unterhaltung Feld- und Waldwege

Jagdgenossenschaft - ,Verpéchterin®, notwendig fiir Beurteilung
vertreten durch den Gemeinderat der Kle_lnunternehmer- > Siehe Regelungen in Satzung
und eigenschaft der Jagdgenossenschaft

Herrn Mustermann - ,,Pachter”

- Achtung: gesamte Pachteinnahmen sind Einnahmen der Jagdgenossenschatt, ein direkter Zahlungsfluss an Kommune ist steuerlich irrelevant

_ Jagdgenossenschaft Kommune
Ertragsteuer Vermogensverwaltende Tatigkeit # BgA # BQA, ertragsteuerlich irrelevant

Jagdpachtvertrag stellt privatrechtliche Grundlage dar

Umsatzsteuer Gesamte Jagdpacht (inkl. Eigenjagd) ist als Einnahme der Steuerpflichtige Eigenjagdverpachtung (19%) nur dann, wenn im ersten
Jagdgenossenschaft zu behandeln Schritt Eigenjagdbezirke entgeltlich an die Jagdgenossenschaft

§ 2b UStG

. o Uberlassen werden
Einnahmen > 22.000 Euro: steuerbar und steuerpflichtig (19%)

Einnahmen < 22.000 Euro: Kleinunternehmer § 19 UStG, keine Ust

Zahlungen (egal ob vom Péchter per Pachtzahlung direkt oder durch

Bei freiwilligem Verzicht auf Anwendung der Kleinunternehmerregelung die Jagdgenossenschaft) an die Kommune fir:
des 8§19 UStG trotz ] o
_ Einnahmen < 22.000 Euro: - Verwaltungsleistungen (= prlvatrechtl. Qrund_lage) stellen unter
Sonstiges § 2b UStG steuerbare und steuerpflichtige Leistungen (19%) dar

= steuerbare und steuerpflichtige Leistung (19%) . .
- Unterhaltung Feld- und Waldwege sind nicht steuerbare echte

Zuschisse (kein Leistungsaustausch), daher ist keine Versteuerung
vorzunehmen
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3) Jagdgenossenschaft und Kommune treten im Jagdpachtvertrag als Verpachter der gemeinschaftlichen
Jagdbezirke und des Eigenjagdbezirks auf

Direkter Zahlungsfluss

Entgelt Jagdpacht

> Jagdgenossenschaft L el Verwaltungsleistungen [ s
Jagdpachter Gemeinschaftl. Jagdbezirke (= eigenstandige KAd6R) >
A ¢ und Eigenjagdbezirke durch ¢

Jagdgenossenschaft und Priifung Hohe der

Kommune

Jagdgenossenschatft - ,Verpéchterin®,

vertreten durch den Gemeinderat und

Kommune - ,Verpéchterin®, vertreten durch den Blirgermeister
und

Herrn Mustermann - ,Péchter”

eigenschaft

Jagdpachteinnahmen
notwendig fir Beurteilung
der Kleinunternehmer-

Verpachtung Eigenjagdbezirk

v

Entschadigung fiur Verwaltung
und/oder Ausschuttung fur
Unterhaltung Feld- und Waldwege

- Siehe Regelungen in Satzung
der Jagdgenossenschaft

- Achtung:

Pachtentgelt fiir gemeinschaftliche Jagdbezirke sind Einnahmen der Jagdgenossenschatft!

Entgelte fur Eigenjagdbezirke sind Einnahmen der Kommune

Vermogensverwaltende Tatigkeit # BgA

Ertragsteuer

Umsatzsteuer
§ 2b UStG

Jagdpachtvertrag stellt privatrechtliche Grundlage dar

Einnahmen gem. Bezirke > 22.000 Euro: steuerbar und steuerpfl. (19%)
Einnahmen gem. Bezirke < 22.000 Euro: Kleinunternehmer
§ 19 USHtG, keine USt

Bei freiwilligem Verzicht auf Anwendung der Kleinunternehmerregelung
des 8§19 UStG trotz
Einnahmen < 22.000 Euro:

Sonstiges

= steuerbare und steuerpflichtige Leistung (19%)

# BQA, ertragsteuerlich irrelevant

Steuerpflichtige Eigenjagdverpachtung (19%) nur dann, wenn im ersten
Schritt Eigenjagdbezirke entgeltlich an die Jagdgenossenschaft
Gberlassen werden

Zahlungen (egal ob vom Péachter per Pachtzahlung direkt oder durch
die Jagdgenossenschaft) an die Kommune fir:

- Verwaltungsleistungen (= privatrechtl. Grundlage) stellen unter
§ 2b UStG steuerbare und steuerpflichtige Leistungen (19%) dar

- Unterhaltung Feld- und Waldwege sind nicht steuerbare echte
Zuschusse (kein Leistungsaustausch), daher ist keine Versteuerung
vorzunehmen
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Wichtige Hinweise zur Einnahmenerfassung und -bewertung

Detaillierte Erfassung

Vollumfangliche Erfassung

Rechtliche Grundlagen

Wichtige Hinweise

Bewertung im Tool

Einnahmen mussen einzeln erfasst werden

Erfassung nach Sachkonten reicht nicht aus, da hier ggf. unterschiedlich zu bewertende
Einnahmen verbucht werden

Beschreibung der Einnahmen muss hinreichend genug sein, um eine Bewertung
vorzunehmen

Wichtig ist eine vollumfangliche Erfassung

Es sind auch Einnahmen zu erfassen und zu bewerten, die derzeit bereits in einem BgA
zugeordnet sind

Ebenso sind bspw. Zuschiisse, Zuweisungen, Steuern und innere Verrechnungen aus
Dokumentationszwecken zu erfassen

Entscheidend ist in vielen Fallen die rechtliche Einstufung der Grundlage, auf der die
Tatigkeit erbracht wird
— Mauandliche Vereinbarungen, Preisblatter oder Mietvertrage sind Beispiele fir
privatrechtliche Grundlagen
— Gesetze, Satzungen, Gebuhrenordnungen oder Vertrage nach dem GKZ sind
Beispiele fur offentlich-rechtliche Grundlagen

Bei Unsicherheiten im Zweifel ,Unsicher wahlen
Kommentarfunktionen und Upload-Méglichkeiten nutzen
Fragen sammeln und jederzeit stellen
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